CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO

Il sig. ...., nato a .... il .... (codice fiscale ....), residente in ...., via .... n. ...., di seguito denominato locatore,

CONCEDE IN LOCAZIONE
al sig. ..., nato a .... il .... (codice fiscale ....), residente in ...., via .... n. …., in qualità di titolare dell'omonima Società corrente in … nella via … n. … (partita IVA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di … n. …), di seguito denominato conduttore, che accetta, il locale commerciale sito nel Comune di ... alla via .... n. ..., piano ..., distinto al catasto al n. ...., di proprietà esclusiva del locatore.

A seguito di tali premesse, che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto, le parti convengono e stipulano quanto segue:
1. Oggetto 
Il sig. .... concede in locazione ad uso diverso da quello abitativo al sig. … il locale commerciale sito in … nella via .... n. ...., composto da ...., contraddistinto in catasto al n. …, di proprietà esclusiva del locatore.
2. Durata 

La locazione avrà la durata di anni 6 (sei) decorrenti dal .... e si rinnoverà tacitamente se nessuna delle parti invierà all’altra, almeno dodici mesi prima della predetta scadenza, regolare disdetta a mezzo lettera raccomandata.

3. Canone di locazione e modalità di pagamento
Il canone annuo di locazione è convenuto in € ... (...).

Il conduttore si obbliga a corrispondere al locatore il canone sopra indicato a mezzo ...., mediante 12 (dodici) rate mensili di € ... (...) ciascuna, da corrispondere entro il giorno .... di ogni mese a mezzo … .
Il canone di locazione sarà aggiornato ogni due anni nella misura del 75% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatesi nei due anni precedenti. 
4. Inadempimento del conduttore

Il mancato puntuale pagamento del canone, ovvero il mancato puntuale pagamento degli oneri accessori, trascorsi venti giorni dalla data di scadenza, quando l’importo non pagato supera quello di due mensilità del canone, costituirà motivo di risoluzione del contratto.
5. Sublocazione dell’immobile locato

E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, la cosa locata ovvero di cedere ad altri il suo contratto.

6. Consegna e stato dell’immobile locato

Il conduttore dichiara di aver visitato i locali e di averli trovati in buono stato, esenti da vizi che ne diminuiscano l’idoneità all’uso convenuto, compresi tutti gli impianti. 

7. Facoltà di accesso 

Il locatore ha facoltà di accedere all’immobile locato per giustificati motivi.

Salvo espressa dispensa fornita dal conduttore, l’accesso dovrà avvenire alla presenza di costui o di persona da esso delegata.

Escluso il caso in cui sia indispensabile l’accesso immediato, al conduttore dovrà essere fornito un preavviso di almeno 3 giorni. 

8. Attestazione di prestazione energetica

Il conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica eseguita da …. in data …. in conformità a quanto dispone il D. Lgs. 3 marzo 2011, n. 28 art. 13.

9. Modifiche o innovazioni

Il conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica, innovazione o trasformazione ai locali, alle pareti, ai soffitti, ai pavimenti, ai serramenti, nonché agli impianti tutti, senza il preventivo consenso del locatore.

10. Scioglimento del contratto in caso di alienazione

Le parti convengono che in caso di alienazione del bene locato il presente contratto verrà sciolto. In tal caso al conduttore non sarà dovuta alcuna somma a titolo di risarcimento.

11. Deposito cauzionale

A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto, il conduttore si impegna a versare entro il …… la somma di € .... (....) pari a tre mensilità di canone, a titolo di deposito cauzionale.

Su tale deposito il locatore corrisponderà, alla fine di ogni anno, al conduttore un interesse del ....%.

12. Oneri delle parti

Il conduttore si obbliga a sostenere le spese relative al servizio di pulizia, alla fornitura dell’energia elettrica, l’acqua e del riscaldamento, al funzionamento e all’ordinaria manutenzione dell’ascensore e alle forniture di eventuali altri servizi comuni, nonché il 90% delle spese del servizio di portineria nonché le spese di ordinaria amministrazione, restando a carico del locatore le spese di straordinaria amministrazione.

Tutte le spese del presente contratto e delle sue eventuali rinnovazioni, nonché quelle di bollo, di amministrazione, esazione, quietanza, sono a carico del conduttore.

Il locatore provvederà alla registrazione del contratto dandone notizia al conduttore, il quale provvederà, dietro esibizione della certificazione di avvenuto versamento dell'imposta annuale di registro, a corrispondere la quota di sua spettanza pari al 50% dell'importo complessivo.

13. Variazioni condizioni contrattuali

Il presente contratto potrà essere modificato soltanto mediante atto scritto.

14. Scadenza del contratto

Alla scadenza del contratto i locali dovranno essere lasciati liberi a disposizione della proprietà in perfetto stato, tinteggiati a nuovo, sia le pareti sia i serramenti.
15. Domicilio del conduttore
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi ai fini della competenza giudiziaria, il conduttore, dichiara di essere domiciliato nei locali a lui affidati, anche per il caso che egli, in seguito, più non vi abiti.
16. Autorizzazione al trattamento dei dati personali

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione, ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003.

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del codice civile, della Legge n. 392/1978, della Legge n. 431/1998 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

Luogo e data

Firma conduttore
              






Firma locatore
